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2. vereinfachte Anderung

des Bebauungsplanes Anholt BO 2
gem. § 13 a BauGB

Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB
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Planungsrechtliche Erlauterung zum Verfahren nach § 13 a BauGB:
(alle genannten Rechtsquellen beziehen sich auf das BauGB in seiner jeweils aktuellen Fassung)

Werden durch die Anderung oder Erganzung eines Bauleitplanes die Grundziige der
Planung nicht berGhrt oder wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes in ei-
nem Gebiet nach § 34 der sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umge-
bung ergebende ZulassigkeitsmafBstab nicht wesentlich veréandert, kann die Gemein-
de das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder
begrindet wird und

2. keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be b genannten Schutzglter bestehen.

Grundzige der Planung (§ 13 Abs. 1 BauGB):

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des bestandskraftigen Bebauungspla-
nes Anholt BO 2. Das Anderungsverfahren sieht eine Anderung der zeichnerischen
Festsetzungen vor. Durch die Erweiterung der Uberbaubaren Grundsticksflache soll
eine Modifikation der gegebenen Nutzungsmdglichkeiten der Grundstiicke (Innen-
verdichtung) erzielt werden. Da die Grundziige der Planung nicht berlhrt werden,
wird das Verfahren nach § 13 a BauGB angewendet.

Umweltbericht / Umweltpriifung (§ 13 Abs. 3 BauGB):

Da die Anderung des vorstehenden Bebauungsplanes im Wege der vereinfachten
Anderung gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt wird und die Grundziige der Planung
nicht berthrt werden, wird von der Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs.
4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
abgesehen. Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be b genannten Schutzglter bestehen diesseits nicht.

Ebenfalls werden durch die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes die Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
nicht beeintrachtigt, da sich derartige Gebiete nicht im Geltungsbereich und nicht im
Umgebungsbereich des Vorhabens befinden. Weiterhin wird auch keine Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum UVPG oder
nach Landesrecht ausgelést. Entsprechend kann das vereinfachte Verfahren ange-
wendet und auf eine Umweltprifung verzichtet werden.
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1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Mit Datum vom 06.11.2018 wurde die Anderung des Bebauungsplanes Anholt BO 2
fir den Bereich des Grundstlickes "Pater-Welty-StraBe 2“ (Gemarkung Anholt, Flur
4, Flurstiicke 2043) beantragt. Das vorhandene Einfamilienhaus um eine Einlieger-
wohnung erweitert werden. Aufgrund der vorhandenen Quartiersbildung hat die Stadt
Isselburg den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung auf die Grundstlcke
Gemarkung Anholt, Flur 4, Flurstlicke 2043, 2044, 2045 und 848 ausgeweitet, um
eine stadtebauliche Ordnung zu erhalten.

Der Rat der Stadt Isselburg hat in seiner Sitzung am 12.12.2018 die Aufstellung der
2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Anholt BO 2 gem. § 13 a BauGB
beschlossen.

2. Raumlicher Geltungsbereich / Bestandssituation in der Umgebung

Der Anderungsbereich der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Anholt
BO 2 umfasst eine Flache von 2.374 gm und grenzt:

im Norden an die Verkehrsanlage ,Pater-Welty-StraBe”

im Osten an die Verkehrsanlage ,Schwester-Otgera-StraBe”

im Siden an die Wohnbebauung ,Hyinksweg 10“ und ,Schwester-
Otgera—StraBe 10°

im Westen an die Verkehrsanlage ,Adolph-Donders-Allee*”

Die nachfolgende Ubersicht zeigt die Lage des Plangeblets (unmaBstablich).

409

BGamsyulAnH

-StraRe
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3. Beschreibung des Plangebiets

Die Grundsticke Gemarkung Anholt, Flur 4, Flursticke 2043, 2044, 2045 und 848,
befinden sich innerhalb des bestandskraftigen Bebauungsplanes Anholt BO 2. Es ist
gegenwartig als Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO ausgewiesen. Die bisherige
Festsetzung beinhaltet eine zwingend eingeschossige Bauweise sowie eine Grund-
und Geschossflachenzahl von 0,3. Die Dachneigung ist auf 35 Grad festgesetzt.

4, Planungsvorgaben

4.1 Landesplanerische Vorgabe

Laut Regionalplan fir den Regierungsbezirk Minster — Teilabschnitt Minsterland —,
der rechtswirksam die Ziele der Raumordnung darstellt, ist der Anderungsbereich als
~Allgemeiner Siedlungsbereich® dargestellt. Sonstige Zielaussagen des Regionalpla-
nes existieren fur das Plangebiet nicht. Insofern beachtet die 2. vereinfachte Ande-
rung des Bebauungsplanes Anholt BO 2 die Ziele der Raumordnung.

4.2 Darstellungen des Flachennutzungsplans

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Isselburg ist das Plangebiet als
~Wohnbauflache® dargestellt. Insofern wird durch das beabsichtigte Anderungsver-
fahren dem Entwicklungsgebot des Baugesetzbuchs entsprochen.

4.3 Vorgaben des Umwelt- und Naturschutzrechts

Fir das Plangebiet im Speziellen wie auch fir das Stadtgebiet im Allgemeinen liegt
ein Landschaftsplan vor. Der Anderungsbereich wird durch Festsetzungen des Land-
schaftsplanes nicht berihrt. Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte im Sinne des
nationalen Naturschutzrechts existieren im Plangebiet nicht. Auch der Landschafts-
plan sieht keine entsprechenden Regelungen vor. Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder Européische Vogelschutzgebiete liegen im Plangebiet oder in sei-
nem Umfeld ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-Flora-
Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie).

5. Planungsziele des Bebauungsplans i

Das wesentliche stadtebauliche Ziel, das mit der 2. vereinfachten Anderung des Be-
bauungsplanes Anholt BO 2 verfolgt wird, ist die Neufestsetzung der Uberbaubaren
Grundstiickflache.

Die Ubrigen planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Anholt BO 2
bleiben unverandert.

6. Grundzige und Auswirkungen der stadtebaulichen Planung

6.1 Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Das Grundstiick ist aktuell mit einem Einfamilienhaus bebaut. Um dieses um eine
Einliegerwohnung zu erweitern und eine Innenverdichtung zu ermdglichen, ist die
Erweiterung der Uberbaubaren Flache notwendig. Um dies einheitlich zu ermdégli-
chen, erstreckt sich das Bebauungsplankonzept auf vier Grundstticke. Die verkehrli-
che ErschlieBung des Anderungsbereichs erfolgt Gber die StraBe ,Pater-Welty-
StraBe®, die sich ebenfalls innerhalb des rechtswirksamen Bebauungsplanes Anholt
BO 2 befindet.
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6.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.2.1 Art der baulichen Nutzung
Der Anderungsbereich ist als Reines Wohngebiet (WR) im Sinne der Baunutzungs-
verordnung festgesetzt.

6.2.2 MaB der baulichen Nutzung
Es ist keine Erhéhung der Geschossflachenzahl geplant.

6.2.3 Bauweise, zulassige Hausformen
Im angrenzenden festgesetzten Wohngebiet ist eine aufgelockerte, offene Bebauung
durch Wohngrundstticke entstanden.

6.2.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Der Anderungsbereich verfligt bereits Uber eine Gberbaubare Grundsticksflache. Im
Zuge des vorstehenden Anderungsverfahrens soll die (iberbaubare Grundstiicksfla-
che nérdlich einheitlich mit einem StraBenabstand von 3,0 m erweitert werden.

6.2.5 Verkehrsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden keine zusétzlichen Verkehrsfla-
chen dargestellt. Es ist vorgesehen, den Ziel- und Quellverkehr Gber die StraBe ,Pa-
ter-Welty-StraBe“ dem Planbereich zuzufiihren.

6.2.6 Anzahl der Wohnungen
Die Anzahl der Wohnungen wird nicht festgesetzt.

6.2.7 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft i

Der Planbereich zur vorstehenden 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Anholt BO 2 ist bereits durch bestehendes Planungsrecht erfasst. GemaB § 13 a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten zu erwartende Eingriffe als planerisch ausgeglichen und
sind zulassig. Desweiteren findet von nun an die aktuelle BauNVO (statt BauNVO
1962) Anwendung, wonach Nebenanlagen einzurechnen sind, so dass hier eine zu-
satzliche Versiegelung nicht zu erwarten ist.

6.3. Ortliche Bauvorschriften

Dachgestaltung, Fassaden- und Wandgestaltung

Die bestehenden értlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Anholt BO 2 wer-
den in ihrer jetzigen Form beibehalten.

Garagen und Nebenanlagen

Fir den Anderungsbereich bleiben die Festsetzungen des rechtswirksamen Be-
bauungsplanes Anholt BO 2 unverandert erhalten.

6.4 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nicht zu erwarten.
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6.5 Immissionsschutz / Altlasten / Hochwasserschutz / Bau- und Bodendenk-
male / bodenordnende MaBnahmen

Immissionsschutz

Auf den Anderungsbereich wirken keine, an die stadtebauliche Planung zusétzliche
Anforderungen stellende Immissionen ein. Durch die planungsrechtliche Modifikation
der zeichnerischen Festsetzung im Geltungsbereich fallen keine erheblichen unvert-
raglichen Immissionen an.

Altlasten
Altlasten, Altlastenverdachtsflachen oder schadliche Bodenverunreinigungen sowie
deren Auswirkungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Hochwasserschutz und Uberschwemmungsbereiche

Das Plangebiet befindet sich nicht im Uberschwemmungsgebiet. Sonstige Festset-
zungen dieser Art sind im Plangebiet nicht vorgesehen bzw. auch nicht im Be-
bauungsplan Anholt BO 2 festgesetzt.

Bodenordnende MaBnahmen
Bodenordnende MaBnahmen sind durch die jeweiligen Grundstliickseigentiimer
durchzufthren.

Bau- und Bodendenkmale
Im Plangebiet sind Bau- und Bodendenkmale nicht bekannt.

6.6 Ver-und Entsorgung / L6schwasserversorgung

Abwasserbeseitigung

Die technische Ver- und Entsorgung wird im Zusammenhang mit der vorhandenen
Bebauung des Plangebiets bereitgestellt. Durch das bereits vorhandene Wasserlei-
tungsnetzes in der StraBe ,Pater-Welty-StraBe” ist auch die Léschwasserversorgung
fir das Plangebiet Uber die zentrale Wasserversorgung gewahrleistet.

Entwasserung i

Die beabsichtigte vereinfachte Anderung hat keinen wesentlichen Einfluss auf die
beabsichtigte ErschlieBungsanbindung Uber die StraBe ,Pater-Welty-StraBe“ und die
Versorgung mit leitungsgebundener Infrastruktur. In der vorhandenen StraBe ,Feld-
straBe” liegt ein Schmutzwasser- und Regenwasserkanal.

Versorger Gelsenwasser Energienetze

Das Pflanzen von Baumen im Bereich der Anlagen der Gelsenwasser Energienetze
GmbH unzuléssig ist, wenn hierdurch die Betriebssicherheit und die Reparaturmdég-
lichkeit beeintrachtigt werden. Das Merkblatt DWA-M 162 bzw. GW 125 (M) Uber
.B8aume, unterirdische Leitungen und Kanale“ ist zu beachten. Es sind vorab die
Baumstandorte und entsprechende SicherungsmaBnahmen mit dem Versorger ab-
zustimmen.

Entwésserung
GemaB § 51a Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) soll Niederschlagswasser von neu
bebauten Grundsticken vor Ort versickert oder ortsnah eingeleitet werden. Entspre-
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chend des Runderlasses des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirt-
schaft vom 18.05.1998 erfordert die Umsetzung der gesetzlichen Rechtsvorschriften
friihzeitige Planungsaussagen zur Niederschlagswasserbeseitigung der betroffenen
Baugebiete. Bereits im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die erforderli-
chen ErschlieBungsanlagen zu planen und die dafiir notwendigen Flachen zu si-
chern.

Das anfallende Niederschlagswasser in dem kleinrdumigen Plangebiet soll analog zu
dem unmittelbar im Umfeld angrenzenden Wohnsiedlungsbereich in den vorhande-
nen Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Da ein natdrlicher Vorfluter zur ortsnahen Gewassereinleitung im Sinne des § 51 a
LWG in unmittelbarer Nahe nicht vorhanden ist, ist eine Priifung zur ortsnahen Einlei-
tung in ein Gewasser nicht erforderlich.

Die Abwasserbeseitigung wird durch Anschluss an das o6ffentliche Kanalnetz sicher-
gestellt, wobei die Klaranlage Isselburg diese Kapazitat aufnehmen kann.

Abfallentsorgung
In der Stadt Isselburg erfolgt die Abfallentsorgung durch einen Privatunternehmer.

HINWEIS )
Der Entwurf zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Anholt BO 2 ist im
Anschluss an diese Begrindung unmaBstéblich dargestellt.
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7.

Rechtsgrundlagen

Es erfolgt im Rahmen der Bauleitplandnderung eine Umstellung von der Baunut-
zungsverordnung von 1962 auf die aktuelle Baunutzungsverordnung. Bei der Be-
rechnung der Grundflachenzahl sind fiir den Geltungsbereich der Anderung von nun
an auch u.a. Nebenanlagen zu berticksichtigen.

Die Rechtsgrundlagen der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Anholt
Anholt BO 2 sind:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 04.08.2018 mit Wirkung zum 01.01.2019 (GV. NRW. 2018 S. 421),
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt ge-
andert durch Art. 3 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434).

Gesetz zum Schutz der Natur in NRW (Landesnaturschutzgesetz) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 24.11.2016 (GV NRW S.934).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 08.09.2017 (BGBI. | S. 3370).

Aufgestellt am 25.02.2019
Stadt Isselburg
Der Blrgermeister

-Carbanje-
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